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ELOTERJESZTES

— a Képviselé-testiilethez —

onkormanyzati tulajdonu kiilteriileti ingatlanok értékesitési feltételeinek meghatarozasarol

Tisztelt Képviselg-testiilet!

Matészalka Varos Onkormanyzata kizardlagos tulajdondban vannak az alabbi kiilteriileti ingatlanok:

| helyrajzi | i
yrajzi teriilet e - ; ;
|
|L i l (m?) miivelési ag AK érték bejegyzett jog
o g ki
0201/10 5309 | fasitott teriilet 2,09 Cipus Tithsz Zitreosterveunisljog
378 m? teriiletre
0201/28 5883 | fasitott teriilet 2,06 Opus Titsz Zut. répedre vizetekjog
452 m? teriiletre
A &
0201/54 12783 fasitott teriilet 2,10 Opus Titase Zit. szére vezetékjog
1035 m? teriiletre
0201/60 9666 fasitott teriilet 2,10 nincs
0201/61 5000 fasitott teriilet 2,10 nincs
O Titasz Zrt. részé etékjo
0201/62 | 14454 | fasitott teriilet 2,07 plis THiasz 211, reszere vezetekjog
1664 m? teriiletre

Az ingatlan nyilvantartasban jelenleg fasitott teriilet miivelési ag van feltiintetve, azonban a
fadllomany korabban kivagasra Keriilt, megtortént a tuskotlanitds, a gydkérszaggatis, majd a
mélyszéantds, jelenleg tarcsazott foldteriilet. A szanté miivelési ag bejegyzése folyamatban van. A
mivelési 4g Aatmindsitését a Szabolcs-Szatmér-Bereg  Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali
Féosztaly Foldhivatali Osztalya 20107/2/2025. szamii hatdrozataval jovahagyta.

A hatdrozat az elterjesztés 2. szamu melléklete.

Az ingatlanok a varos keleti teriiletén, az un. Keleti lakotelep mellett, a Matyas kirdly utca
folytatasaban helyezkednek el. A 6 db termé&fold ingatlan a belteriilettel hataros, a belteriilet hataraig
szilard burkolatii aszfalt Gton, majd jél jarhaté foldaton kozelithetd meg. Az ingatlanok alakja
szabalyos téglalap, egymashoz illeszkednek, ezéltal dsszesen 5 hektar 3095 m? nagysagu egyben

miivelheté teriiletet képeznek.

A term6fold ingatlanon épiilet, épitmény nincs. Az ingatlan nem kozmivesitett, de a belteriilet
kozelsége miatt gazdasagi, illetve teljes kdzmiivesitettség megoldhatd.
Az ingatlan a telepiilésrendezési terv szerinti besorolasa "Mezégazdasagi altalanos teriilet".




Nevezett ingatlanok Matészalka Viros Onkormanyzata vagyonarol, a vagyontargyak feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasarél szolé 2172012 (X.19.) onkorményzati rendeletének (tovabbiakban:
Vagyonrendelet) 4. szamu mellékletében forgalomképes iizleti vagyonként szerepelnek, tehat
értékesithetok.

Az értékesitést a vagyonrendeletiinkben eléirt altalanos szabalyok alapjan, piaci alapon javaslom
kijelslni. A rendelet 11. § (1) bekezdése alapjan a 25 millié forint egyedi brutté forgalmi értéket
meghaladé 6nkorméanyzati vagyon elidegenitése, hasznalatba- vagy bérbeadasa f6észabalyként
nyilvénos versenyeztetési eljaras eredményeként, az Osszességeben legeldnydsebb ajanlattevd részére,
a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékardnyossagaval torténhet. A rendelet 11. § (4) bekezdése
alapjan azonban a megjelélt értékhatar alatt a versenyeztetés nem kotelezd,

A versenytargyalas szabalyaira a vagyonrendelet 5. szamu mellékletét képezé versenyeztetési
szabalyzat rendelkezései alkalmazandok.

Vagyonrendeletiink 18. § (3) bekezdése alapjan ,,A vagyon egyedi forgalmi értékének meghatarozasat
szakértéi véleménnyel kell alatamasztani.” Ezen rendelkezésnek eleget téve az ingatlanok forgalmi
¢rtékének megallapitasa érdekében Biré Miklds mezOgazdasagi és vallalati gazdalkodasi, term&fsld-
forgalmazasi, terméfold értékbecslési igazsagiigyi szakértvel szakértsi véleményt készittettiink.

A szakvélemény az elGterjesztés 3. szami melléklete.

A szakvéleményben az ingatlan értéke egyuttesen 15.270.730 Ft-ban keriilt megallapitasra. A szakérté
eértéknoveld tényezdként vette figyelembe a j6 megkozelithetdséget, a belteriilethez valo kozelséget, a
kdzmii csatlakozasi lehetGséget és az atlagosnal magasabb aranykorona értéket (atmindsités utan a
szantd mivelési agl ingatlanok AK értéke 19.10). Tekintve, hogy a teriiletet egybefliggéen kivanjuk
ertékesiteni javaslom a kikidltasi ar megillapitisat magasabb értéken meghatérozni, hektaranként
3.600.000 Ft 6sszegben.

Az ingatlanok egyiittes kikialtasi arat fentiek figyelembevételével 19.114.200 Ft dsszegben, a
licitlépesé mértékét 500.000 Ft dsszegben inditvinyozom meghatérozni.

Az ingatlannyilvantartisban mezégazdasagi hasznositasi ingatlanként nyilvantartott teriiletekre a
term6foldre vonatkozd rendelkezések vonatkoznak. A termo6foldek tulajdonjoganak atruhazasat
szabalyozo feltételeket a mezd- és erdgazdalkodasi foldek forgalmardl szolo 2013, évi CXXIIL.
torvény  (tovabbiakban: Foldforgalmi  t6rvény) hatarozza meg. Termd6féld  tulajdonjogat
Magyarorszagon fészabaly szerint természetes személyek, ezeken beliil is csak magyar allampolgarok
€s eurdpai uni6s tagallami polgérok szerezhetik meg. Egy hektdrnal, azaz 10000 m2-nél nagyobb
term6fold teriiletet csak az a személy szerezhet meg, aki foldmiivesnek mindsiil, az erre vonatkozo
hatésagi nyilvantartasba be van jegyezve. A maginszemélyek esetében a foldtulajdon szerzési
maximum 300 hektar, amit a féldet szerzének a mar tulajdonaban és haszonélvezetében 1évé fold
teriiletnagysaganak a beszamitasaval kell megallapitani. Jogi személyek, igy gazdasagi tarsasagok — a
Jogszabalyban meghatarozott sziik kor kivételével — nem szerezhetnek termé&foldet.

Mind maganszemélyek, mind jogi személyek esetében igaz, hogy a terméfold vasarlast kdvetd 6t éven
beliil fészabaly szerint nem adhaté bérbe, mas célra nem hasznosithato.

A term6foldek tulajdonjoganak atruhdzasara vonatkozéd szerzbdések kapcsan az egyéb ingatlan
szerzbdésekhez képest a Foldforgalmi torvény tobblet formai és tartalmi kovetelményeket allapit meg.
a tulajdonszerzonek nyilatkoznia kell arrol, hogy barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos
dijtartozasa nem all fenn.



A terméfold adasvételi szerzédések hatosagi jovahagyashoz kotottek a Foldforgalmi térvény 36.§ (1)
bekezdése alapjan azonban onkormanyzat tulajdonaban allé fold esetében nem kell mezbgazdasagi
szerv altali jovahagyas. A 54. § (1c) bekezdése szerint az adasvétel szerzOdéseket az alairast kvetd 8
napon beliil a f51d fekvése szerint illetékes Jegyzd hirdetményi Gton kozli az adasvételi szerzdést az
elovasarlasi jog Jogosultjaival. A Magyar Allamot megilletd el6vasarlasi jogot a Nemzeti
Féldalapkezeld Szervezet gyakorolja.

Ezen rendelkezéseknek meg kell jelenniiik a palyazati felhivasban.

A fentiek alapjan a matészalkai 0201/10, 0201/28, 0201/54, 0201/60, 0201/61 és 0201/62 hrsz-u,
Osszesen 5 hektar 3095 m? teriileti ingatlanok szantoként, nyilvdnos versenytargyalas keretében
torténd egyiittes értékesitésére teszek Jjavaslatot.

Kérem a Tisztelt Képvisels-testiiletet, hogy az eléterjesztést targyalja meg a mellékelt hatarozat-
tervezetet fogadja el.

Matészalka, 2025. jinius 05.




1. sz. melléklet a 288-5/2025. sz. eldterjesztéshez
HATAROZAT-TERVEZET

Matészalka Varos (")nkorményzata Képviselé-testiiletének
/2025, (_._)

HATAROZATA

onkormanyzati tulajdoni kiilteriileti ingatlanok értékesitési feltételeinek meghatarozasarol

A Képvisel6-testiilet

I. Matészalka Varos Onkorméanyzata vagyonarol, a vagyontrgyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol sz616 21/2012 (X.19.) 6nkorméanyzati rendelete alapjan versenytargyalas utjan
torténd egyiittes értékesitésre jeloli ki a Matészalka Varos Onkorményzata tulajdonaban lévd
alabbi ingatlanokat:

e Matészalka 0201/10 hrsz-1, 5309 m?

e Matészalka 0201/28 hrsz-0, 5883 m?2

» Matészalka 0201/54 hrsz-u, 1 ha 2783 m?

» Matészalka 0201/60 hrsz-1, 9666 m?

*  Matészalka 0201/61 hrsz-u, 5000 m?

e Matészalka 0201/62 hrsz-0, 1 ha 4454 m?
dsszesen: 5 ha 3095 m>.

Az értékesitésre kijelslt ingatlanok szamté miivelési aggé torténd atmindsitése folyamatban
van, azok egyiittesen szant6 teriiletként keriilnek eladdsra.

2. A meghirdetésre keriild ingatlanok terméfoldnek mindsiilnek, azok hasznositasa soran be kell
tartani a mezd- és erdégazdalkodasi foldek forgalmarol szol6 2013. évi CXXII. térvény
elbirasait.

3. Az ingatlanok egyiittes vételarat 19.114.200 Ft, a licitlépcsé mértékét 500.000 Ft-ban
allapitja meg.

4. A versenytargyaldson valo részvétel feltétele a megvasarolni kivant ingatlan indulé ara 10 %-
anak megfelelé Osszegli — azaz 1.911.420 Ft — palyazati biztositék Snkormanyzat
bankszadml4jan torténd letétbe helyezése.

5. A licit soran kialakult vételarat a nyertes palydzé az adéasvételi szerzédéskotéskor
egydsszegben, illetve a szerzédés megkotésétdl szamitott 90 napon beliil kételes megfizetni,
részletfizetés nem adhato.

6. A palyazokat tajékoztatni sziikséges arrél, hogy a nemzeti vagyonrdl szél6 2011. évi CXCVI.
trvény 14. § (2) bekezdéseiben foglaltak értelmében a helyi dnkormanyzat tulajdonaban 1évé
ingatlan értékesitése esetén a Magyar Allamot minden mas Jogosultat megel6z elévasarlasi
jog illeti meg. A Magyar Allamot megilletd el6vasarlasi jogot a Nemzeti Foldalapkezeld
Szervezet gyakorolja. Az adasvételi szerzédések érvényességi feltétele az eldvasarlasi jog



gyakorldjanak nemleges nyilatkozata, vagy a 35 napos nyilatkozattételi hataridd
eredménytelen letelte.

7. Fenntartja a jogot arra, hogy a versenytargyalas eredményétdl fliggetleniil, akar indokolas
nelkiil az értékesitési szandékatol elalljon a versenytargyalést kovetd 30 napon belil.

8. Felhatalmazza Dr. Hanusi Péter polgarmestert a versenytargyalas nyertesével megkétendd
adasvételi szerz8dés 6nkormanyzat nevében torténd alairasara.

Hatéridé: azonnal
Felelds: Dr. Hanusi Péter polgarmester

Matészalka, 2025. junius ..

Dr. Hanusi Péter Dr. Takacs Csaba
polgarmester jegyzd



Ugyiratszam: 20107/2/2025
Ugyintézé: Cservenak Tamas Gyorgy

Telefon: 44/500-650
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SZABOLCS-SZATMAR-BEREG VARMEGYE]

KORMANYHIVATAL

Targy:

Matészalka 0201/10, 0201/28,

0201/54 és 0201/60-62 hrsz.-ii féldrészietekre vonatkozd

osztalyba sorozas eredményének
megallapitasa

Hiv. szam: 372-8/2025

Melléklet : -

HATAROZAT

Mateszalka Varos Onkormanyzata (4700 Matészalka,

polgarmester ur kérelmére Matés
foldrészletekre vonatkozoan lefol
agat, mindsegi osztalyat az alabb

Matészalka kiilteriilet
0201/10 hrsz.

szantd mivelési ag
0201/28 hrsz.

szantd mivelési ag

0201/54 hrsz.
szanté muvelési ag

0201/60 hrsz.
szantdé miivelési 4g

0201/61 hrsz,
szanté miivelési ag

0201/82 hrsz.
szanté mivelési ag

A Hajda-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal A
Kossuth u. 12-14) HB/15-ERD/07685

3. minéségi osztaly

3. mindségi osztaly

3. mindségi osztaly

3. mindségi osztaly

3. minéségi osztaly

3. min&ségi osztaly

Hésok tere 9. ) nevében eljaré Dr. Hanusi Péter

zalka 0201/10, 0201/28, 0201/54 és 0201/60-62 helyrajzi szamu
ytatasra kerllé osztalyba sorozasi eljarasban a féldrészlet miivelési
iak szerint dllapitom meg:

19.10 Ak/Ha

18.10 Ak/Ha

19.10 Ak/Ha

19.10 Ak/Ha

19.10 Ak/Ha

18.10 Ak/Ha

grarligyi Féosztaly Erdéfeliigyeleti Osztaly (4024 Debrecen,
-2/2025. szamon kiadott hatarozataval Matészalka 0201/10,

FOLDHIVATALI FOOSZTALY FOLDHIVATALI OSZTALY 3
4700 Mateszalka, Kolcsey u. 2. 4701 Matészalka, Pf.: 3. Telefon: (44)500-650 Fax: (44)500-651
E-mail: mateszalka.foldhivatal@szaboles.gov.hu Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



0201/28, 0201/54 és 0201/60-62 hrsz.- foldrészleteket, mint szabad rendelkezésii erdéket térdlte az
Orszagos Erdballomany Adattarbdl, valamint hozzajarult az érintett ingatlanck teljes teriiletének valds
miivelési agba térténd atvezetéséhez.

Az érintett foldrészleteken bejegyzett foldmindsitési mintatér nem talalhato, Uj mintatér nem keriiit
kijeldlésre.

A dontés ellen kézigazgatasi aton 6nallé jogorvoslatnak helye nincs, az a kozléssel végleges, azonban a
kozléstdl szamitott 30 napon belill jogszabalysértésre hivatkozassal feliilvizsgalata kérhetd

Debreceni Térvényszéktdl (4026 Debrecen, Perényi u. 1.) a Szabolcs Szatmar-Bereg Varmegyei
Kormanyhivatal (4400 Nyiregyhaza, Hosok tere 5.) ellen inditott keresettel. A kézigazgatasi dontés
felilvizsgalata iranti birosagi eljaras (kézigazgatasi per) illetéke 30 000 forint. A kozigazgatasi dontés
felllvizsgalata iranti eljarasban a feleket jovedelmi viszonyaikra tekintet nélkiil illetékfeljegyzési jog illeti
meg. Az illetéket utélag, a birdsag felhivasara kell megfizetni.

Abirésag a keresetlevelet visszautasitja, ha a felperes a keresetinditasi hataridét elmulasztja, és
igazolasi kérelmet nem terjeszt el, vagy azt a birésag elutasitja. A keresetlevelet a Szabolcs-Szatmar-
Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Foidhivatali Fbosztaly Foldhivatali Osztaly 3. (4700, Matészalka
Kolcsey u. 2.) lehet benydijtani, vagy ajaniott killdeményként postara adni.

A jogi képviseldvel eljard fél, valamint a gazdalkodé szervezet — mint a digitalis allamrdl és a digitalis
szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairdl szolé 2023. évi CIIl. torvény (a tovabbiakban: Daptv.)
alapjan elektronikus Gton térténé kapcsolattartasra kételezett — minden beadvényt, igy a keresetlevelet is
kizarolag elektronikusan, a Daptv.-ben meghatarozott médon nydjthat be a birésaghoz, és a birésag is
elektronikusan kézbesit a részére.

A jogi képviseld nélkil eljaré felperes a keresetlevelet jogszabalyban meghatarozott nyomtatvanyon is
eléterjesztheti.

Amennyiben a személyesen eljaré természetes szemely az elektronikus kapcsolattartasi médot

valasztja, beadvanyait Ugyfélkapu igénybevételéve! nyujthatja be és a birdsag is elektronikusan kézbesit
részére.

A birosag a pert targyalason kiviil birélja el, a felek barmelyikének kérelmére azonban targyalast tart.

Ha térvény eltéréen nem rendelkezik, a keresetlevél benyljtasanak a kézigazgatasi cselekmény
hatalyosulasara halaszt6 hatalya nincs.



INDOKOLAS

Matészalka Varos C')nkorményzata (4700 Matészalka, Hésdk tere 9. ) neveében eljaré Dr. Hanusi Péter
polgarmester qr kérelemmel fordult a Szabolcs-Szatmér-Bereg Vérmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali

A féldminésitési hatéségi eljaras igazgatasi szolgaltatasi dija 36 000 Ft, azaz harminchatezer Ft, ami
megfizetésre keriilt.

Az ingatlan—nyilvéntartésrél szélé 2021, évi C, térvény vegrehaijtasardl szo6l6 179/2023, (v. 15.) Korm.
rendelet rendelkezik az ingatlan-nyilvantartas médjardl, miszerint 3. § (3) A mezé- és erdégazdasagi
mivelés alatt all¢ terlletet a rendszereg hasznositasi modjara tekintettel, a természetbeni allapotnak
megfelelden szanto, rét, legels, $z0I8, kert, gylimélcsés, nadas, erdg és fasitott teriilet mivelési agban,
illetve halastéként kel nyilvantartani. Mivelés aldl kivett terdletként kell nyilvantartani a mezg- vagy
erdégazdasagi mivelés alatt nem &ll6 teriiletet.

(4) A telepiilés belteriiletének 1 ha-t Mmeg nem haladé foldrészletét - a 6 hasznositasi moédra tekintet
nélkdl - mavelés alg) Kivett teriiletként kell nyilvantartani.

(5). Az erds kivételével a mezs. és erdSgazdasagi mivelés alatt 4llé vagy arra alkalmas, illetve
alkalmassa tett teriilet mivelési agat, valamint mindségét foldmindsitési eljiaras lefolytatasaval kell
megallapitani. Az ingatlan- nyilvantartasban a fiq mindségeként a mindségi osztalyt és az annak
megfelels kataszterj tisztajovedeimet kel feltiintetni.”.

A terméféld védelmérs $20l6 2007 évi CXXIX. torvény (tovabbiakban: Tivt.) alapjan: ,27. § (1) A
féldmingsitési eligras az ingatlaniigyi hatésag aital lefolytatott azon eljiaras, amelynek soran a
féldminésités eredményekeént a terméfsid muvelési aga, valamint mindsége megallapitasra kerl,

(3) A foldmindsitést e torvény és a végrehajtasara kiadott kormanyrendelet szabalyai szerint kel
végrehaijtani.

28. § A terméféldek mindségének megallapitasa az e torvény végrehajtasara kiadott
kormanyrendeletben kijelslt becsidjarasoknak és osztalyozasi vidékeknek megfeleléen, a jarasi és
kézségi mintatérhalozat alapjan osztalyba sorozassal tdrténik.

29. § Az osztalyba sorozas soran a termdéfold mindségeként a foldter(ilet mindségi osztalyat és kataszteri
tiszta jovedelmét kell meghatarozni.

30.§ (1)A féldminésitéssel kapcsolatos feladatok végrehajtasat (mintaterek elhelyezése, megkdzelitése,
osztalyba sorozasi munkak) az érintett ingatlan tulajdonosa t(irni kételes. A foldmingsitési munkak
végzésérdl, az ingatlan tulajdonosat (hasznaléjat) elézetesen értesiteni kell. A tdrési kdtelezettséget az
ingatlaniigyi hatésag, szlikség esetén, hatarozatban rendelheti e].”.

A féldminésités részletes szabalyairél szolo6 47/2017. (IX. 29.) FM rendelet (a tovabbiakban: FM
rendelet) allapitja meg a foldmindsitési eljaras alapvets szabalyait:

2.8 (1} A foldminégsités célia a terméfold, valamint a mezé- és erdégazdasagi mivelésre alkalmas,
illetve alkalmassa tett foid (a tovabbiakban egy(tt: foldterilet) mavelési aganak, illetve mindségének
megallapitasa.

(3) A vizsgalt foldteriilet miivelési agat a természetbeni allapotnak megfeleléen az ingatlan-
nyilvantartasrél szolg térvény, valamint az annak végrehajtasara kiadott jogszabaly rendelkezései szerint
kell megallapitan;.



(4) A foldter(ilet mindségét foldmindsitési szempontbdl a mindségi osztaly és az ahhoz tartozo kataszteri
tiszta jovedelem hatarozza meg.

(6) Az ingatlan-nyilvantartasban a foldterilet nyilvantartdsanak médja, valamint az Allami ingatlan-
nyilvantartasi térképi adatbazis (a tovabbiakban: térkepi adatbézis) tartalma a féldmindsités
eredményének megfelelden valtoztathats meg.

3. § (1) A foldteriilet mindségét osztalyba sorozassal kell megallapitani. Az osztalyba sorozas helyszini
vizsgalattal térténik.

(2) Az (1) bekezdés szerinti helyszini vizsgélat csak akkor mellézhetd, ha az e rendeletben
meghatarozottak szerint a foldterilet mindseége a térképi adatbazis tartalmanak felhasznalasaval
megallapithaté.

(3) Az osztalyba sorozas soran a foldteriileten belll a minéségi osztaly hatarvonalat és teriletét is meg
kell hatarozni.

4. § (1) A foldteriilet minéségi osztalyanak megallapitasa érdekében meg kell hatarozni a vizsgalt
foldterilet (3) bekezdésben meghatarozott jellemz6 talajtulajdonsagait és természeti adottsagait,

(4) A (3) bekezdés szerint megallapitott tulajdonsagokat Gssze kell vetni az adott miivelési 4ghoz tartozé
kozségi - nadas mivelési agu foldterilet eseteben a jarasi - mintaterek leirasaiban feltiintetett
tulajdonsagokkal.

(5) A vizsgalt foldteriiletet a megallapitott tulajdonsagok alapjan a miivelési ag azon minGségi osztalyaba
kell sorozni, amely minGségi osztaly kdzségi - nadas mivelési ag esetében jarasi - mintatere leirdsanak
az leginkabb megfelel.

(6) Az adott miivelési agon beliil a mindségi osztalyok megkildnboztetése egytdl legfeliebb nyolcig
terjedd szammal térténik azzal, hogy az alacsonyabb szam a jobb, a magasabb szam a rosszabb
foldmindséget jeldli.

6. § (1) A foldterillet kataszteri tiszta jovedelmeét a foldterillet fekvese szerinti teleplilés alapjan
megallapitott becsléjarasnak, azon beliil osztalyozasi vidéknek a féldmindsités eredményeként
megallapitott miivelési aga és mindségi osztalya, valamint az ahhoz tartozé kataszteri tiszta jovedelem,
illetve a mindségi osztaly megallapitott teriilete alapjan kell kiszamitani.

7. § (1) Ha a foldteriilet mivelési aga erdére valtozik, a mivelési ag megallapitasa érdekében nem kell a
foldminésitést, illetve osztalyba sorozast lefolytatni.

(2) Fasitott teriilet és nadas mivelési ag megdllapitasa esetén az osztalyba sorozast az altalanos
szabalyok szerint kell végrehajtani azzal, hogy

a) a fasitott teriilet mivelési agban nyilvantartandé foldteriilet esetében az erd6 mivelési agu foldekre
vonatkozo kdzségi mintaterek leirasait,

b) a nadas miivelési agban nyilvantartandé foldteriilet esetében a nadas miivelési &gl foldekre
vonatkozo jarasi mintaterek leirasait

kell figyelembe venni a vizsgalt féldtertilet mindségének megallapitadsa soran.

(3) Fasitott teriilet és nadas miivelési agu foldterillet esetében nem kel a mindségi osztaly foltot a
térképi adatbazisban feltiintetni.

A Tht. 1. § (4a) bekezdése alapjan ,Az erdészeti hatésag jogosult annak megallapitasara, és
igazolaséra, hogy mely teriilet mindsiil az Evt.-ben meghatarozott erdének.”

A Hajdi-Bihar Varmegyei Korményhivatal Agrérigyi Foosztaly Erdéfeligyeleti Osztaly (4024 Debrecen,
Kossuth u. 12-14) HB/15-ERD/07685-2/2025. szamon kiadott hatarozataval Matészalka 0201/10,
0201/28, 0201/54 és 0201/60-62 hrsz.-q foldrészleteket, mint szabad rendelkezésii erdéket torolte az
Orszagos Erdéallomany Adattarbél, valamint hozzéjarult az érintett ingatlanok teljes teriletének valos
mvelési dgba torténd atvezetéséhez.



A 2025.04.29. napjan megtartott helyszini szemle alapjan megallapitottam, hogy a Matészalka 0201/10,
0201/28, 0201/54 és 0201/60-62 hrsz.-u foldrésziet(ek) mivelési aga a természetbeni allapot
szerint az ingatlan-nyilvantartasrol szolé 2021. évi C. torvény végrehajtasardl szold 179/2023. (V. 15.)
Korm. rendelet 4. §-nak felel meg, ugyanis az ott leirtak szerint .Széntdé mivelési agban kell
nyilvantartani azt a teriiletet, amely rendszeres szantofoldi mivelés alatt all, tekintet nélkil arra, hogy azt
hasznositjak vagy atmenetileg a termelés folytatasa nelkiil terméképes allapotban tartjak (ugaroljak),
illetve parlagon hagyjak.”

A jogorvoslati jogrol, a jogorvoslati eljarasrdl, valamint a jogorvoslati eljaras illetékének mértékeérdl és az
illetékfeljiegyzési jogrél az altalanos kézigazgatasi rendtartasro $z016 20186. évi CL. térvény (a
tovabbiakban: Akr.) 114. § (1) bekezdése, az Akr. 82. § (1) bekezdése, a kozigazgatasi perrendtartasro|
$z6l6 2017. évi | torvény 12. § (1) bekezdése, 13. § (1) bekezdésének a) pontja, 18. § (1) bekezdése,
28-29. §-ai, 39. § (1)-(6) bekezdése, 48. § (1) bekezdésének i) pontja, 77. § (1)-(2) bekezdései, a
birdsagok elnevezésérsi, székhelyéré| és iletékességi teriiletének meghatdrozasarél 2010, évi
CLXXXIV. térvény IV, szamu meliékletének 3. pontja, az illetékekrél sz616 1990, évi XCIII. térvény 45/A.
§ (1) bekezdése és 62. § (1) bekezdés h) pontja, valamint a polgari perrendtartasrol szolo 2016. évi
CXXX. térvény 608. § (1) bekezdése alapjan adtam tajékoztatast,

Jelen hatarozatot az Akr. 80. § (1) bekezdése és 81. § (1) bekezdése szerint hoztam meg, mely az
Akr. 82. § (1) bekezdés alapjan a kozléssel véglegessé valik.

A kormanyhivatal hataskérét a terméfold védelmeérdl sz6lé 2007. évi CXXIX. térvény 7. § (1) bekezdeése
és a foldmivelésigyi hatésagi és igazgatdsi feladatokat ellate szervek kijeloléseérsl szol6 383/2016. (X11.
2.) Korm. rendelet 3. § (3) bekezdés b) pontjanak ba) alpontja, 36. § b) pontja, a 37. § (1) bekezdése
allapitja meg.
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0201/10 hrsz.
0201/28 hrsz.
0201/58 hrsz
0201/60 hrsz.
0201/61 hrsz.

0201/62 hrsz.
@6 mivelési 4ga termé6féld ingatlanok forgalmi értékérsl

Megbizé: Matészalka Varos Onkormanyzat B
4700 Matészalka, Hésok tere 9. N

Keészitette: Biré Miklos igazsagiigyi szakérté
mezobgazdasagi és vallalatigazdalkodasi, terméfold-forgalmazasi,
terméfold értékbecslési igazs agligyi szakertd

Nyiregyhazd’ 2025. majus ho 25

Keészilt: 3 példanyban



ELOZMENYEK:

Matészalka Varos Onkormanyzat Polgarmestere. ( 4700 Matészalka, Hésok tere 9.)
azzal bizott meg, hogy véleményt adjak a Matészalka kultertlet 0201/10, 0201/28,
0201/58, 0201/60, 0201/61, 0201/62 hrsz terméfold ingatlanok  aktualis forgalmi
értékére.. Az ingatlanok 1/1 tulajdoni aranyban Matészalka Varosi Onkormanyzat
(4700 Métészalka Hésok tere 9) tulajdona

=
=

NYILATKOZATOK:

a jelen értékelésben alkalmazott allitasok, legjobb tudomasom szerint igazak,

az ingatlannak az adatai, a rendelkezésemre bocsatott koézhiteles Ingatlan-
nyilvantartasi tulajdonilap-szemle és térképen alapulnak, jogi helyzetének
megitélése is kizarolag a Tulajdonos/ok altal kodzolt informacidkra tanaa
tértént: nem vallalok felelésséget olyan, az ingatlannal kapcsolatos jog
moédositd hatasaért, melyrél az érintettek nem adtak tajékoztatast.

a szakvéleményben leirtakat a helyszini szemlén latottak alapjak
helyszini szemle soran talajvizsgalatot, kérnyezetvédelmi és
vizsgalatokat nem vegeztem.

nincs meg a képesitésem arra, hogy felismerjem a veszélyes, egészseégre artalmas
anyagokat. Az ilyen anyagok jelenléte lényegesen olyasolhatja az eérteket.
Ugyanakkor a szemrevételezéssel is megallapithatob Koma ezetszennyezésrél, ha
észlelek, akkor emlitést teszek.

az értékelés csak telies egészében értelmezhe
részleteket kiragadni, Snmagukban felhasznalris
jelen értekelés a Megbizéd/kisajatitast keré es™a
beleegyezésével adhaté ki harmadik sz élynek.
a szakvélemény készitéinek dijazésa jogszabalyi eldirason alapul, az semminem
kapcsolatban nincs a megallapitott é%ﬁl, attél fuggetlen.

az értékbecslés, magyar nyeé‘ven késziiltglgy az értékbecslé nem vallal felelésseget
arra vonatkozéan, ha a k@(’ibbiekben idegen nyelvre toértend forditasban
esetlegesen eltérések tapasztalhatoak.

az értékelés metodikaja megfelel az Eurdpai Unidban alkalmazott értékelési
szabvanyoknak ( EVS 2003 = Europen Valuation Standards 2003), figyelemmel a
TEGoVA ( = The E urepean Group of Valuers' Associations = Ertékelék Eurdpai
Csoportja ) ajanlasaray/
értékbecslés farduldnapja: 2025. junius ho 1
értékbecslé{%tégjya: hat hénap (2025.november h6 30).

”

t6, abbol egyes megallapitasokat,
& szabad.
(z érintett tulajdonos/ok egyuttes

48 8

jelzem, hog{; » £7akértdi vélemény tobb szines — igy az ortofoto (= 1égi/iirfelvétel) €s a
szemlekor készitett fényképek - részt is tartalmaz a jobb értelmezés érdekeben, igy az
esetleges_ fekete-feher masolat alapjan esetleges téves értelmezhettségert

felel@ t nem vallalok

AZ ERK MEGALLAPITASANAK MODSZERE, FOGALMAK:

1] A szakértének — a megbizas szerint - valaszt kell adnia, a szakmai protokoll

szerint:

Fészabaly: az ingatlan forgalmi értékének megallapitasakor az ésszehasonlitasra
alkalmas ingatlanok helyben kialakult, s a helyi onkormanyzat telepiilésrendezéﬁ
szabalyzataban az ingatlannal megegyez6 Ovezetében lévé — az értékbecslés
idépontjaban huzamosabb ideig fennallé - forgalmi értéke az iranyado. Ha az
ingatlan valésagos forgalmi értéke - tsszehasonlitasra alkalmas ingatlanok, illetve }azek
forgalma hianyaban, vagy forgalmukra jogszabaly altal elrendelt korlatozas, illetve mas oi_(
miatt — nem allapithaté meg, az ingatlanok telepulésen beluli fekveset, kézmiivekkel valo

Biré Miklés mezdgazdasdgi és vallalati gazddlkoddsi, termdfold-forgalmazdsi, termdfold értékbecslési igazsdgigyi

czakért6: 4400. Nyiregyhdza, Kordnyi F. 108. Szakértdi nyilvan tartds: 2854
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ellatottsagat, ennek hianyaban a kdzmiivesités lehetéségét, foldrajzi es gazdasagi
adottsagait, terméfold esetén a miivelési agat, a foldmingsités szempontjait €s az
ingatlan jovedelmezéségét is figyelembe venni.

Az tsszehasonlitasra alkalmas ingatlanok adatainal ki kell térni arra is, melyek azok
az ingatlanok, amelyek a targyi ingatlanokhoz leginkabb hasonloak, mi az elényés,
illetéleq hatranyos eltérés kozottik;

o szilkség esetén ismertetni az ingatlan forgalmi értékét befolyasolo értékcsokkentd
és értéknovelé tényezék hatasat, figyelembe venni a tulajdonszerzéssel
kapcsolatos esetlegesen megtéritendé értékveszteséget (visszamaradt
ingatlanrészek értékcsokkenése) és koltseéget (pl. mezbdgazdasagi/erdégazdasagi
munkak kéltsége, egyéb raforditasok, egyéb igazolt, indokolt kéltségek);

o ha az ingatlant bérlé hasznalja, azt lehet6ség szerint rogziteni kell, b

o szakvéleményben részletesen bemutatni a forgalmi értékbecslésn lkalmazott
mérlegelési modszert és a figyelembe vett szempontokat%valamint iSmertetni a
kell az ezt szolgalod szamitasokat.

étkozo szabalyok
szolgaltatas kérhetd
f-Bereg Varmegyei

e az ingatlanok forgalmi értékadatainak szolgaltatasi re
szerint az ingatlan forgalmi értékének megallapitasaho
Nemazeti Ado ©8 Vambhivatal Szabolcs-Szatm
Adoigazgatésagatol. Az Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok adatait egyeb
forrasbél is beszerezhetd, azonban rs:iemzésbeﬁa I térni az &sszehasonlitd
adatok alkalmazhatésaganak indokaira; Ve

2./ SzakértSi vélemény kialakitasanal ké\mgeﬂ modszer:

e az ingatlannal kapcsolatos dokumentu (tulajdonilap-, erdéleirélap-szemle,
terképek ) attanulmanyozasa,
helyszini szemle megejtése,

e szikség esetén forgalmi, térképi s egVéeb adatok, informaciok beszerzese,

e az ingatlan fizikai és egyéb sajalossagainak, a mezégazdasagi/erdégazdasagi
termelésre, vagy egyéb felhasznalasra valé potencialis alkalmassag feltarasa ( a
helyszini szemlérdl ériesitésben, egyszeri szemrevételezéssel esetlegesen
fel nem tarhaté dolgok

: gertetésére a tulajdonos/féldhasznald felhivast kap )
e a mezbgazdasagilerdégazdasagi termelés esetén annak mdultjanak, s a jelen

termelés szakszéruségének bemutatasa.
o értékbecslési techrika megvalasztasa, a megbizas/kirendel6 végzés keretein belll.
celési modszer:

Az ingatla 1dl nyleges forgalmi értékét objektiv és szubjektiv szempontok szerint
lehet meghatarozni; igy objektiv_szempont: a kornyezeti adottsagok, az ingatlan

Sakozelithetbsége, felszine, alakja (1); a telies ingatian minésége, az ingatlan
mivelési aga, a fold mindségi osztalya; (2), az egyes ingatlanrészek éllapota '(3), a
térségben kialakult idegenforgalom befolyasolé hatasa, a pillanatnyi keresleti és Ffln_élatl
helyzete (4); szubjektiv szempontok: kisajatitas esetén milyen céllai'tdrtenlk'a_
kisajatitas (1), surgbs-e a kisajatitas (2), avagy telepulésifteruleti/tulajdonosi fejle’sztea
programokhoz kapcsolodik-e, s azok kellé idétavban megvalésithatoak-e, maskeppgn_:
terméfoldként hasznositas hosszabb idGszakra prognosztizalhatd, avagy agrarcélu
hasznositasa csak idéleges. (3), van-e elegendd id6 az adas-vételre(4).

Ezen szempontok &sszessége, tovabba a konkrét és pillanatnyi ingatlan-piaci helyzet
pozitiv és negativ iranyban is befolyasolhatja az ingatlan értéket.

Biré Miklés mezdgazdasdgi és vallalati gazddlkoddsi, termdfold-forgalmazdsi, terméfold értékbecslési igazsagugy
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Az érték elvont fogalom tébb lehetséges meghatarozassal, az egyik megfogalmazas
szerint egy termékkel, vagy szolgaltatassal valo rendelkezést képvisel, amely atvalthatd
mas termékre, illetve szolgaltatasra, vagy pénzre. Egy adott ingatlan egy idében tébb
kilénbozé értékkel rendelkezhet, mint példaul piaci érték, gazdasagi értek, biztositasi
érték, konyv szerinti érték, fedezeti érték, felszamolasi érték, eldszereteti érték stb. Az
ingatlan értékeld feladata a becslésekben doéntéen a piaci (forgalmi) érték becslése.

Az ingatlan értékelését elsésorban piaci dsszehasonlitd értékeléssel kell elvégezni,
melynek lényege, hogy tényleges adas-veteli kérialmények, ingatlan azonositasok és
arakat tukrozé osszehasonlitd adatok alapjan kell értékelni az ingatlant.

= A piaci forgalmi érték az a becsllt 6sszeg, amelyért a terméféld/ingatlan az
értékelés (eladas) idépontjaban gazdat cserélne, egy hajlandésagot mytato és egy
hajlandésagot mutaté vevé kézétt. Mindez feltételezi, hogy tiszresség% s“Feltételek
mellett zajlo tranzakcio keretében, a megfelelo piacra-bocsétast kovetéengadelek jol
informéltan és kériiltekintéen cselekednek. Eppen ezért az értékbgeslés soran azt
az idealizalt érat keresi a szakérté, amely a legjobb megkézelités%a% az dsszegre,
amennyiért a valésagos piaci kémyezetben a vagyontargy elkelhe %e. A forgalmi
értékelésnél fészabaly, hogy a mar megtortént, konkgét £s jol ismert ugyletek

2o

rainak, a vizsgalt esetre vald kiterjesztésével, &sszehasoRiitasgval kell térténnie.

Amennyiben a piaci 6sszehasonlitd moédszereken alapulé értékelés ( pl: az adatok kis
szamuak, egyértelmien nem okszerd gazdalkodasi méretiiek — ilyenek altalaban az 5
ha. alatti szénté ingatlanok -, illetve mdvelési aguk nem azonos az értékelendé
ingatlannal ) akkor meghatarozéan a hozam/koltség/jévedelem szamitason alapuld
értékelést alkalmazzuk. A hozam/jévedelemszamitas a térségre jellemz6 féldmindseg, s
az elérheté legmagasabb nett6 jévedelmet (TE-TK) produkalé kultura, (a befektetett-, €s
forgbeszkozok kalkulalt jovedelemtermelése) alapjan hatarozzuk meg a fold-arat.
Mindehhez felhasznaljuk az Unié valamennyi tagorszagaban, a mezdgazdasagi
uzemek jovedelem-alakulasanak és gazdalkodasanak elemzesét szolgald
Mezégazdasagi Szamviteli Informacios Halozat (angolul: Farm Accountancy Data
Network, roviditve: FADN; magyar réviditese: MSzIH) ( koéznyelv szerint: TESZT
tizemi rendszert)( jogszabalyi alapja: agrargazdasag fejlesztésérdl szold 1997. évi
CXIV. térvény: A jelen szabalyozas szerint a gazdasagos lizemmeret a legalabb 6000
STE ( =Standard Termelési Erték) elérd gazdasag. ( egyszer(ibben: a gazdasag altal
termelt termelvényeket az STE kalkulator alapjan kell kiszamolni és Gsszesiteni, az igy
kapott érték szorozva — (2004. ¢vi csatlakozasunkkor) cca. 275 Ft/eurd arfolyammal — adja
a gazdasag produktumat forintban. A TESZT uzemek a foldrajzi elhelyezkedésik,
méretilk és termelési profiljuk figyelembe vételével keriilnek kivalasztasra.). ( A
feldolgozott eredményeket tartalmazo AKl-kiadvany (= Agrarkozgazdasagi Intézet
(Budapest, IX. Zsil u. 3-5) ) magyar €s angol nyelven évenkent rendszeresen
megjelenik www.aki.hu bar ki szamara hozzaférhetéek, ezért jelen szakértdi
véleményben - a terjedelemi taltengést mellézendden — nem térek Ki).

Ingatlanoknal fontos annak ismerete is, hogy a telepulés Helyi Epitési
Szabalyozasarol és a Szabalyozasi Terve szerint ( ha van ilyen), illetve a szakérté,l
informacioi alapjan az adott ingatlan - viszonylag rovid tavon belul - mas célu
hasznositasa, mezégazdasagi termelésbél valo kivonasa varhaté-e, megjegyezve, hogy
értékelés jelen - valtozatlan - funkcio rogzitésével torténik, a funkcio valtozasaval nem
szamol. (Jelzem, hogy a teleptilés rendezési/szabalyozasi terv telepiilésenként el_tér{)
tartalommal is birhat, ugyan is az onkormanyzat képviseld testiilete gyakorlatilag barmikor
megvaltoztathatja a telepiilést érinté promt igények alapjan is, pl: allami beruhélzé.sbé}
megvalosulo kozutak, viziigyi létesitmények, avagy onkormanyzati kezdeményezéssel létrejovo
ipari parkok kialakitasa okan).

Biré Miklos mezégazdasdgi és vallalati gazddlkodadsi, termdfold-forgalmazdsi, termdfold értékbecslési igazsdgugyl
szakértG: 4400. Nyiregyhdza, Kordnyi F. 108. Szakértéi nyilvdn tartds: 2854
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rA?ingatIanokat un. fekvésuk alapjan harom csoportra oszthatok, igy kiilteriilet, |
belteriilet és zartkert. A teliesség igénye nélkil a killterileti ingatlanok meghatarozéan
terméféld-ingatlanok és kozmlvesitettség/szilard burkolaty uttal valéd ellatottsaguk
csekely, a belteriileti ingatlanok meghatarozéan épités — lako, vegyes, gazdasagi,
udald, kuldnleges (példaul honvédelem. rendészet, egészségugy, sport, hulladéklerako,
banya hasznositasi céld) -ingatlanok, kozmlivesitettségik/szilard burkolatl Gttal valé
ellatottsaguk magas. (Zartkert egy kordbbi, a tirsadalom egyes csoportjainak kielégitést
szolgalo, szabalyozasilag (pl.:beépités) kompromisszumos tertiletek).

Az ingatlan fekvése jelentés befolyassal van az adott ingatlan forgalmi értékére, mig a
kllterlleti ingatlanok meghatarozéan mez6-,erdégazdasagi célt szolgalnak, igy az adott
ingatlan  természetféldrajzi elhelyezkedésébdl is adddo .nasznosithatésaga -
jovedelemtermel6 képessége” hatarozza meg a forgalmi értéket, addig a belterileti
ingatlanok az emberi tartozkodas, tevekenység stb. és adott lepellésen 1&vé korlatozott
mennyisége okan lényegesen magasabb értékiiek.

Mivel a telepiiléseket érint fejlesztések terilete a belteriilet, ezért az épitett kérnyezet
alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény szerint a belteriiletbe vonast
a tulajdonos, illetve tulajdonosok kezdeményezésére a telepilési dnkormanyzat
képviselé-testilete hatarozatot hozhat a belteriiletbe vonas szandekardl. (A belteriiletbe
vonas folyamata t6bb egymaéstél elkiiloniils, de egymasra €piilé foldiigyi igazgatasi eljardsbol
épil fel. Maga a belteriiletbe vonas folyamata eltérd lehet attél fiiggden, hogy az érintett
fldrészlet mezé-, vagy erdégazdasagi miivelés alatt all, vagy miivelés alol kivett teriilet.)

Mivel két, vagy tébb teliesen azonos ingatlan (_fekvésében, alakjdban, természeti és
talajtani adottsagaiban, aranykorona értékében stb. ) nem, vagy csak nagyon ritkan
adodik, ezért jellemzéen alkalmazandd a viszonyitasi alapot képezd ingatlantél vald
eltérések %-os korrekcidja. ( a korrekcids értékek szakmai ismereten es

tapasztalatokon alapul)

= Ennek szakmai-, és jogalapja a terméféld hitelbiztositék értéke meghatarozasanak
maodszertani elveirél sz6l6 54/1997. ( VIII.1.) FM. rendelet, amely alapjan szukséq
szerint es mértékben alkalmazhaté a terméfold hasznalati szempontjaihoz
kapcsolédd  korrekcidk: a term6fold-ingatan =¥ (1) teriileti mérete, (2) alakja/formaja, (3)
fekvés/elhelyezkedése, (4) megkozelitése (5) domborzata és lejtés viszonya, , (6) vizjaras
rendezettsége, (7) infrastruktira, meglévé kozmiivek, ( 7) Ontdzés, Ontdzhetdség, (9) utviszonyok, (10)
keritettsége, (11) atlagostol eltéré fagy-, jég-, vad kar valoszinilisége, (12)fagyzigossag, vagy ho-
katlan(13) tapanya gazdalkodas, agrokémiai beavatkozas, (14) kornyezetei szennyezettség és tartds
kdrnyezetkarosodas, (15) a tényleges miivelési ag megfelel6sége az ingatlan nyilvantartas szerintihez,
(16) mindségi osztalyok az ingatlanon beliil, (17) 4tlagos aranykorona érték viszonya a telepiilési
atlaghoz, (18) mivelhet6ség, (19) iizemszerii miivelést gatld tereptargy, (20) lizemszerli miivelést
szolgdlé épitmények, (21) melioracid, (22) a foldteriilet természeti védettsége, (23) kultﬁréll_apoti
(24)esztétikai benyomads, (25) megélhetési kereseti viszonyok, (26) a fold miivelése Il‘éflt!
hajlandésag, (27) a miivelési technologiat befolyasolé jogszabalyi korlatozasok, (28) gazdasagi
kdrnyezet, (29) bejegyzett szolgalom miatt mivelési korlatozasok, a kiterjedés aranyéban, (30)
terméfoldon 1€vé, illetve kornyezete kiilonlegessége (pl: névény fléra, turisztikai érték) és (31)
gazdalkodasi tradicidk, (32) bérlemény viszonya a bérld terméfsldjeihez, (33) jogi vonatkozéasok (34)
minden olyan, amely az adott term6f6ld hasznalatéara kihatéssal bir.

A konkrét értékelésnél ezen korrekcio csak akkor keriilnek kiemelésre, ha az ac’iot:t
terméfold-ingatlannal ez a teleplilés, illetve a természetféldrajzi k('jrnyezetétzen Iev"o
ingatlanokhoz viszonyitva Ugy jelen allapotaban, az értéket nO‘velF'i, vagy c_gokkento.
(Szukséges megjegyezni, hogy a jelen terlletszerzésil/kisajatitasi cé[nal tot_)_p 9Iyan
agrarszakmai tényezé is van, amely a jelenlegi informaciok aigpjaq, a jévébeni
hatasok prognosztizalhatéak, tehat egyértelmiien megéllapithato_, ho_gy az
visszamaradd ingatlanrész/ek (forgalmi)értéket noveli, vagy csdkkt_antl). I\_/I'mdezek
mellett alapvetd fontossaggal bir a jelenlegi funkcié mellett a jvébeni funkcid, amely

Birc Miklds mezdgazdasdgi és vallalati gazddlkoddsi,term&fold-forgalmazasi, terméfold értékbecslési igazsdgiigyi
szakértd; 4400. Nyiregyhdza, Kordnyi F. 108. Szakértdi nyilvan tartds: 2854
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determinalja a forgalmi értéket. (A kartalanitas megallapitasakor — a vonatkozo
jogszabalyi eléirasok szerint — az elmaradt hasznon/jévedelem nem vehetd
figyelembe)

A piaci forgalmi érték meghatarozasa érdekében figyelembe veszem az ingatlanok
piacan az utobbi években tapasztaltakat. Ennek megfeleléen kiilénb6z6é (Nemzeti
Ado és Vamhivatala Szabolcs-Szatmar-Bereg megyei Adoigazgatdsaga llletek
Osztaly |, aggalymentes informacioikra alapozottan is vizsgalatra kerdl.

4. Megjegyzések, feltételezések:

keriilnek a bejegyzett ( pl: telki szolgalom, vezetékjog miatti) és be riem
jogszabalyi ( pl: a 275/2004. (X.8.)] Korm. rendelet: Natura2000, a 27/
Korm. rendelet: a vizek mezégazdasagi eredetli nitrat-szennyezéssel™&:
védelme, 1996. évi LII. tv. alapjan az Erzékeny Termgszeti Terlletek
természetkimélé gazdalkodasi modok miatti) korlatozasok. Ry

= A szakérté minden esetben feltételezi az Ggyben eérintettek johiszemd, jogkovetd
magatartasat az ingatlan jogi helyzetére, s hasznalatara veg: 6an is.

= A szakértd csak az adott ingatlanra vonatkozé
figyelembevételével tud csak szakmai vélemenyt %.
b

= Az ingatlan értékelése jelzalog mentes allapotra vonatkozik, de figyelembe%’telre
|

jogszabalyi elbirasok

= Jelzem: a Magyar Igazsagugyi Szakért6éi Kamara ‘médézertani levelet a targyi, vagy
azzal kdzel azonos Ugyben még nem bocsatott ki, de a tervezet mar kozzetételre

ker(ilt. ( infé: https://miszk.hu/index.php%r/kamarai-modszertani-teve|ek)

IV.HELYSZiNI SZEMLE

A helyszini szemlére 2025. méju
Onkormanyzat - képviseletében Tor

21-én kerilt sor. Megjelenti: a tulajdonos -.az
Mihaly és Bodoné Czeglédi Eva

Az ingatlan nem volt kit(iz¥
térkép alapjan is elvégez

A szemlén NIKON D5300 &

nykép826 géppel felvételeket készitettem.

Biré Miklés mez8gazdasdgi és vallalati gazddlkoddsi, termdfold-forgalmazdsi, termdfold értékbecslési igazsdgiigyi
szakértS: 4400. Nyiregyhdza, Kordnyi F. 108. Szakértdi nyilvan tartds: 2854
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= ATNEZETI TERKEPEN ( forras: MePAR (Mezégazdasagi Parcella Azonosité Rendszer)

202 Mitészalka 020 1/622-28

Megiegyzésf piros vonal lokk hatart jelzi (az ingatlan ezen beliil helyezkedik el)

I
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L4 E-KOZMU TERKEPI ALLAPOT:

Magyarazat: a ,piros” vonal a 22 kV-os elektromos tavvezeték
¢ HELYSZINI SZEMLE ALAPJAN MEGALLAPITHATO:
=> Ingatlanokrol készlt jellemzé kepek: '

Keleti iranyba
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Konklazié: a terméfold-ingatlan Matészalka varos Ketati hatarrészében, az un.
Keleti.lakotelep telepiilésrész Keleti oldalan helyezkedik el. Megkézelitése — j6 - a
Matyas-kiraly utcardl, gyakorlatilag ezen utca folytatasakent, a belterilet hataraig
szilard burkolatu-aszfalt uton, majd jol jarhato féldaton. A 6 db. terméféld-ingatlan a
belterilettel hataros. A terméféld-ingatlanok felszine sik, talaja humuszos homok Az
egyes ingatlanok. alakja szabalyos téglalap egyben mivelhet6, az 6sszesen 5,31
ha. okszerli gazdalkodasra mar alkalmas térmérték. Meliorativ beavatkozas nem
észlelhets, felszini vizforrasbol nem éntézhetd, tébbet vizhatas alattisag nincs. Az
ingatlan mivelési agai nem egyeznek a nyilvantartottal, ugyanis a fasitott-terlet
mar megszlnt, a faallomany kivagasra kerllt, megtértén a tuskotlanitas, s a
gyokérszaggatas, majd a mélyszantas; cca, egy éve szantokét mivelt, jelenleg
tarcsazott. A szantdé mivelési ag bejegyzése folyamatban van ( az ét@inésitést a
Féldhivatali Osztély 3.a 201072/2025. sz. hatarozataval jovahagyta, a n (ilvabtartasi
valé bejegyzés folyamatban van) Vo

A terméfold-ingatlanon épilet, épitmény nincs. Az ingatlan nem kéamivesitett, de a
belteriileti kozelség okan ugy gazdasagi mint teljes kozmivesitettseg egoldhato.

> A teriletszerzésre kerilé terméfold azon terméfoldek fkategériajaba tartozik,
amelyek hosszutavon szolgalnak mezégazdasagi célt. & Matészalka Varos
Onkormanyzata Képviselé-testiletének a Helyi Epitési Szab#lyzat megallapitasardl
sz6l6, tobbszér modositott  26/2005. (1X.30.) OKE rendelete szerint az ertékelt
ingatlan: ,M&”, ( &ltalkanos mezégazdasagi zona )¢

Megjegyzés: a részletes szabalyozas a hivatkozott rendeletbes érdemlegesen Matészalka Varos
Onkormanyzata (4700 Matészalka, Hosok tere 9. 4

( az 6sszehasonlitokhoz is viszonyitva) ’%%,,

= Erték ndvels: j6 megkozelités, belterleti kozelseg, kézmUivesitettségi lehetéseg, jO
arviszonyok, egyben mivelésnél¢kozel okszerli térmérték, az atlagosnal magasabb

atlagos aranykorona ertek o

= Erték csokkentd: forgalomképesséi szempontbdl széttagolt ingatlantestek, 4 db.
ingatlannal elektrorgos légvezeték szolgalom

fem-attelepités és koltozkodés miatti kartalanitasok cimén
/ tény, amely alapjan kartalanitas megallapitasa szilkseges

2 Uzematszervezés,
nincs olyan kériimen

Biré Miklos mezdgazdasagi és vallalati gazdélkoddsi,lermo’fc‘i!d—forgalmazdsi, lermo"féla" értékbecsiési igazsdgigyl
szakértG: 4400. Nyiregyhdza, Koranyi F. 108. Szakértdi nyilvan tartds: 2854
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VI.INGATLANFORGALMI ERTEKELES:
1./ INGATLAN FORGALMI ERTEKE:

2./ Informacié: Matészalka telepilésen a szantd atlagos aranykorona érteke: 16,84 AK/ha.
gyumolcsés: 27,69 Ak/ha., szol6: 15,60 Ak/ha., legeld: 3,75 Ak/ha., rét: 11,80 Ak/ha.,
erdd:; 3,43 Ak/ha.,

v A Nemzeti Add, és Vamhivatal varmegyei llleték Osztalya, kérésre a kovetkezd
ingatlanok forgalmi érték adatait adta meg.

oo o - Kozmd forgalmi érték
eKesite B P 4 i <
Helyrajzi szam mvelési v 1 tulajdoni EIGEEt Beépit | Atlag teriilet Meaall fajlagos
szerinti . bseg ettség Ak/ha 2 g
aga ovezeti hanyad | (vilany m idépontja Ft/m*
besorolas viz)
6283595543/2025 ikt-sz- értesités "
Matészalka 1 sz.kiertlel) |gyumeioses| ,M4" | 1/1 | nincs | nincs | 3135 | 21 50&024 209,30
Maté (klltert i i i . )
025;.?'32;? 282 KR wrile} szanté | ,Mkor 11 nincs | nincs | 18,88 'QWQJ 8| 2024 382,39
Mateszalka 3 sz (itiertlel) | gzante | Mg™ | 1/1 | van | nincs | 1389 sofa | 2024 | 14221
Matészalka 4 sz.(kulterllet o on
0220/54 hrsz. Z(UertEh | szante | Ma” | 3813779 2133%?3 2024 | 142,21
Matészalka 5 sz.(kulterllet —
022/52 hrsz. ® ficiienten szanté | ,Ma 171 8389 2024 | 238,41
Matészalka 6 sz.(kulterilet) 5 i
022/50 hrsz. @ szant6 | .Ma 171 8367 | 2024 | 239,03
Matészalka 7 sz.(kilterllet s
Mateszalkad sz (KIeed | szants | WM& | 111 8351 | 2024 | 239,49
Métészalka 8 sz.(killteri " , A
020t;':§ahlr;i.sz (kiilterdlet) szanté | Ma" 1/4. nincs | nincs | 22,60 | 6866 2024 189,34
g"?it;gﬁﬁ‘;‘f I sz.(kbitorlle) | omantd MK 11 Wnincs | nincs | 13,88 | 1751 | 2024 | 399,77
Matészalka 10 sz.(kilterilet) szanté 7N, 3189/37 | | ; 3189
0203/20 hrsz® (arterilet) @ 79 részben | nincs | 22,60 5 =3779 2024 344,93
Matészalka 11 sz.(kuiterilet) szantd 5 . .
0201/33 hrsz (é“@‘) JLke 11 részben | nincs | 2,25 595 2024 504,20
(h)gastgzlzzﬂza 12 sz.(kilteriilet) sza&ﬁkaor" 171 nincs | nincs | 17,63 | 28066 | 2024 | 300,00
gllséztjis:rilzka 13 sz.(kilterilet) | o, énw M& 111 reszben | [y 40 | 25330 5024 142.12
(I‘;/‘I’z%tgﬁzkilsl;a 1= SZ.(kiJIteruieéf. /ﬁénté -Mkor” 1/1 nincs | nincs | 13,90 | 6469 2024 401,92
Ertékelés
_ eredeti allapot 240,19
SZoNt6 | WM& o o+ 5 % valorizalva) 1 07> 7092 252,20

Spitésre szant teruletek:
Lf" kisvarosias lakoterulet
Lke” Kertvarosias lakozéna
Gm" Mezégazdasagi gazdasagi zona
,,Gip”: gazdasagi ipari zona

o Ge" Egyéb ipari gazdasagi zona

= Beépitésre nem szant teruletek:

_Ma" mezgazdasagi altalanos zona
Mkor" mezégazdasagi korlatozott zona
,EV” védelmi rendeltetésii eré zona
Ee” egészségugyi, szocidlis, turisztikai erdd zéna

e Eg” gazdasagi erdd

Biré Miklés mezégazdasdagi és vallalati gazddlkoddsi, termdéfold-forgalmazdsi, termdfold értékbecslési igazsdgligyi
szakértd: 4400. Nyiregyhdza, Kordnyi F. 108. Szakértdi nyilvan tartds: 2854
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A NAV altal kozolt forgalmi adatok szama alapjan megallapithaté, hogy az ingatlan
forgalom inaktiv, hektikusak visszterhes adas-vételek szam. Ennek elsédleges oka,
lehet, hogy a terméféld-forgalmazast szabalyzé rendelkezések kdvetkeztében kevés a
vételre felkinalt terméfold, mig kereslet egyértelmien érzékelhetd, igy is akar 5,0 - 5,3
millié Ft/ha.-os vételarak is megjelennek, de ezek a szabalyozas okan egyértelmien
nem dokumentaltak.(pontosabban megtérténi az adas-vétel, de nem a tényleges vételar
van dokumentalva).

Az adatokbol az is lathaté, hogy mind kevesebb az osztatlan kézés tulajdonu
ingatlanrészek — vélhetéen birtok 6sszevonasi célu — adas-vétele.

Az adatok alapjan egyértelmiien megallapithaté, hogy a jobb mingsegl . magasabb fajlagos
aranykorona értékl terméfoldek visszterhes adasvetelére kerll sor, s ez a
vételarakban is megjelenik. A NAV &ltal megadott — Matészalkai TechnolégiaiP
fejlesztése érintett ingatlanok kozvetlen kérnyezetében lévé — ingatlanfogg:
gyakorlatilag nincsennek, de a megadott adatok - a jogszabalyi
teriiletszerzésre kerllé ingatlannal lehetéleg azonos pozicidban vanngk, Mivel a gyumolcsos
miivelési agban 1évé ingatlanoknal nem csak az un. talajérték a meghatarozo, hanem a
telepitményi” érték is, ezért ez — 1 sorszémuakat figyelmen kivilshagyem, igy figyelembe
vehetdk a 2 — 14 sorszam alatt lévék, amelyek egyértelmiehylszérito mivelesi aglak;
megjegyezve, hogy a 11. sorszamu un. kertvarosi lak6zonaba ta t97Zik, igy ezt is figyelmen
kivill hagyom. Az egyértelmien szanto muvelési agu és ,Ma" 6vezetbe tartozok megfelelnek
az osszehasonlithatosagi kritériumnak. Ezek: S db. C y®-jeldltek — olyan terméfold-
ingatlan van, amely szanté mivelési aguak s fébb pagamereiben, s természetfoldrajzi
adottsagait tekintve azonos ismervekkel rer;delkeznek az érékelendd ingatlannal, tehat
osszehasonlitasra alkalmasak. ?

Az érékelésnél, un. csoportos értékelést alk&lmazva az Osszehasonlitast képezé
szantd mivelési agu — és a telepulésrendezesi terv szerint ,Ma” zoénaba tartozd
/gret 7032 m?, atlagos aranykorona érték: 16,95

Ak/ha., a fajlagos forgalmi értéke:: 240718 F
mivel az dsszehasonlitast képezé ingatla ezért a KSH
informaciék alapjan un. gflaci trend alakulasa okan a 2025. évieket + 5 %-al korrigdlom
(valorizalom), &/ 7

igy a 2025.évre aktualizalt forgafni€

Ertékelés:

atlagos 252 Ftim? forgalmi értékbél kiindulva — csoportos értékelési
maédszert alkalmazva - ( figyelemmel a terméféld hitelbiztositéki érték meghatarozasnak
(eNeirsl szolo 54/1997. (VIII.1.) FM. r., a szakmai tapasztalat alapjan kialakitott
%.-o0s korrekcigs) a fentebb bemutatott ingatlanokhoz viszonyitottan: j6 megkozelités(+ 3 %
elteriileti kozelség ( + 3 %) kozmlcsatlakozasi lehetéség ( + 4 %), az atlagosnal
gasabb atlagos aranykorona értek ( - 8 % )mint érték noveld tényezok, vezetek
Bt (- 1 %) tobb birtoktest ( - 1 %)  mint értékesokkentd tényezdk figyelembe
vételével a korrigalt fajlagos értéke (Z= (+ 3 + 3+4+8-1-1x252=)29232 Ft/m?.
Az érték modositasok alapjan, a

0201/10 hrsz. 0 - 5309 m? (5309 x 292,32) 1.551.926 Ft.
0201/28 hrsz. 0 - 5883 m? (5883 x 292,32) 1.719.719 Ft
0201/54 hrsz. 1-2783 m? (12783 x 292,32) 3.736.727 Ft.
0201/60 hrsz. 0—9666 m? piaci értéke (9666 x 292,32) 2.825.565 Ft.
0201/61hrsz. 0 - 5000 m? (5000 x 292,32) 1.461.600 Ft.
0201/62 hrsz. 1 - 4454 m? (14454 x 292,32) 4.225.193 Ft.
osszesen 5 — 3095 m? (53095 x 292,32) 15.520.730 Ft.

Biré Miklés mezdgazdasdgi és vallalati gazddlkodasi, termdfold-forgalm
szakértG: 4400. Nyiregyhdza, Kordnyi F. 108. Szakértdi ny

azdsi, termdfold értékbecslési igazsagugyi
ilvan tartds: 2854



OSSZEGZES:

A 0201/10, 0201/28, 0201/54, 0201/60, 0201/61 és 0201/62 hrsz. 6sszesen: 5 ha. 3095
m?  terméfdld-ingatlan értékét a befolyasol6 valamennyi tényezé és kortimény
megismerése és mérlegelése alapjan

15.520.730 Ft.
azaz: tizendtmillié — 6tszazhuszezer — hétszazharminc forintban hatarozom meg.

Nyiregyhaza, 2025. majus hd 25.

Melléklet: il o

1./ Tulajdoni lap szemle masolatok, 6 aB“<%: ; N N

2./ NAV Szabolcs-Szatmar-Bereg Varme yei Ad6-, es Vamigazgatosag
értesitése a szakértéi adatszolgaltatasrdl masolat (egy lap 1 oldal)

A
>

Bird Mikios mezégazdasdgi és vdllalati gazddalkoddsi termdfold-forgalmazasi, termo"fc'ilcf’ értékbecslési igazsagiigyi
szakeértd; 4400. Nyiregyhdza, Kordnyi F. 108. Szakértéi nyilvan tartds: 2854



Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
SZ-SZ-B Varmegyei Korminyhivatal Fldhivatali Foos ztaly
4701 Matészalka Kolesey u. 2. Pf. 3. Oldal: /1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés szam:30005/15966/2025

S

2025.04.30
MATESZALKA Basklor 53
Kiilteriilet 0201/10 helyrajzi szam
LRES Z
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k. £111. ter. kat.jév
ha m2 k.fill
fasitott teriilet 3 5309 1.11
e
Arteriilet
3. bejegyzd hatéarozat: 42642/2008,09.30
Nagyvizi mederben vald elhelyezkedés
ILRESZ

5. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 30210/2009.01.09
jogcim: adésvétel
jogéllas: tulajdonos
név: MATESZALKA VAROS ONKORMANYZATA
cim: 4700 MATESZALKA H&sék tere 9
toérzsszam: 15731807

IMLRESZ
1. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 30249/1987.01.09

Ondllé szdveges bejegyzés a 0308/11 hrsz-u 5309 m2 tertletu foldrészlet EOTR soran 0201/10
hrsz-ra 5309 m2 teriiletre valtozott.

bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 36921/2009.07.02

Vezetékjog

vezetékjog bejegyzés 22 kV-os kbzcélu légvezetékre: 378 m2 teriletnagyséagra vonatkozik
LE-2083(5204)20009.

jogosult:
név: OPUS TITASZ ARAMHALOZATI ZARTKOROEN MOKODO RESZVENYTARSASAG térzsszam: 1075003¢€
cim : 4024 DEBRECEN Kossuth utca 41

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldézd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem min&siil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatasi hatésagi eljaras céljabol keriilt kiadésra. Masra nem hasznédlhatd.

TULAJDONI LAP VEGE




Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
SZ-SZ-B Virmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly
4701 Matészalka Kolesey u. 2. Pf, 3. Oldal: 1/2

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/15967/2025

b

2025.04.30
MATESZALKA Szektor : 53
Kiilteriilet 0201/28 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jév. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 0 ter. kat.jov
ha m2 k.fill
fasitott teriilet 3 5883 1.24
2.
Arteriilet
3. bejegyzd hatdrozat: 42644/2008.09.30
Nagyvizi mederben valéd elhelyezkedés
ILRESZ

2. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési ids: 40641/2/2001.03.12
jogcim: 1992. évi II. tv. 25. §. (4) bek.
jogéllas: tulajdonos
név: MATESZALKA VAROS ONKORMANYZATA
cim: 4700 MATESZALKA H&sdk tere 9
tdrzsszam: 15731807

ILRES Z
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 36828/2/1988.09.22

Onallé széveges bejegyzés a 0201/8 hrsz megosztasa folytan alakult 6474 m2-rel.

7. bejegyzd hatéroczat, érkezési idé: 32601/19590.05.09

On&lld széveges bejegyzés az ingatlan teriilete 6474 m2-r51 5883 m2-re valtozott.

3. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 36521/2009.07.02

Vezetékjog
vezetékjog bejegyzés 22 kV-os kézcélG légvezetékre: 452 m2 teriiletnagysagra vonatkozik

LE-2083(5204)2009.

jogosult: . )
név: OPUS TITASZ ARAMHALOZATI ZARTKORDEN MOKODO RESZVENYTARSASAG térzsszam: 10750036
cim : 4024 DEBRECEN Kossuth utca 41

Folytatas a kiovetkezd lapon



SZ-SZ-B Virmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Faosztaly
4701 Matészalka Kolesey u. 2. Pf, 3. Oldal: 2/2
F-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/15967/2025
2025.04.30
MATESZALKA Szektor : 33
Kiilteriilet 0201/28 helyrajzi szam

Folytatas az eldzd lapral

Az E-hiteles tulajdoni lap masoclat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennilld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kSzigazgatdsi hatdsagi eljaras céljabdl keriilt kiadasra. Masra nem hasznalhaté.

TULAJDONI LAP VEGE




clektronikusan alairta:

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
SZ-SZ-B Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly
4701 Matészalka Kolesey u. 2. Pf. 3. Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat

Megrendelés szam:30005/15968/2025

2025.04.30
MATESZALKA Szektor: 53
Kiilteriilet 0201/54 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terlilet kat.t.joév. alosztély adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k. £i11, ter. kat.jov
ha m2 k.fill
fasitott teriilet 3 1.2783 2.68
I
Arteriilet
3. bejegyzd hatarozat: 42646/2008.09.20
Nagyvizi mederben valéd elhelyezkedés
ILRESZ

2. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési ida: 40641/2/2001.03.12
jogcim: 1992. évi II. tv. 25. §. (4) bek.
jogallas: tulajdonos
név: MATESZALKA VAROS ONKORMANYZATA
cim: 4700 MATESZALKA Hés8k tere 9
térzsszam: 15731807

ILRES Z
1. bejegyzé hatarozat, érkezési idd: 36272/2/1999.05.17

Onallsé széveges bejegyzés a karpdtlasi teriiletek felmérése soran az ingatlan a 0201/51 hrsz
megosztasa- bél alakult: 1 ha 2783 m2 teriilettel.

-. bejegyzd hatarozat, érkezési ids: 36921/2009.07.02
Vezetékjog
vezetekjog bejegyzés 22 kV-os kézcéln légvezetékre: 1035 m2 teriletnagysdgra vonatkozik
LE-2083(5204)20009.

jogosult:
név: OPUS TITASE ARAMHALGZATI ZARTKGROUEN MOKODO RESZVENYTARSASAG térzsszam: 10750036
cim : 4024 DEBRECEN Kossuth utca 41

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartisban szerepld adatokkal. A szemle mdsclat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kozigazgatési hatdsagl eljaras céljabsl keriilt k}adasra. Masra nem hasznalhatéd.
TULAJDONI LAP VEGE




Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
SZ-SZ-B Virmegyei Kormanyhivatal Fsldhivatali Foosztaly
4701 Métészalka Kélesey u. 2. Pf, 3. Oldal: 171

F-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/15969/2025

S

2025.04.30
MA—risft A l KA Szektor: 53
Kiilteriilet 0201/60 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terlilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 K £379. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
fasitott teriilet 3 9666 2.03
ILRES Z

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarczat, érkezési idd: 34156/3/2010.05.05
eredeti hatarozat: 40641/2/2001.03.12
jogcim: 1992. évi II. tv. 25. §. (4) bek.
jogallas: tulajdonos
név: MATESZALKA VAROS ONKORMANYZATA
cim: 4700 MATESZALKA H6s6k tere 9
térzsszam: 15731807

ILRESZ
1. Dbejegyzd hatédrozat, érkezési idéd: 34156/3/2010.05.05

Onallé szoveges bejegyzés a 0201/6,0201/7,0201/9,0201/27-hrsz-0 ingatlanck &sszevonasabél
alakult a 0201/61,0201/62-hrsz-0 ingatlanokkal egylitt.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartédsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem minésiil hiteles bizonyitd erejli dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kbzigazgatasi hatodsagi eljaras céljabol keriilt kiadasra. Masra nem hasznalhatd.

TULAJDONI LAP VEGE




SZ-57-B Vimegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosaaly

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

4701 Mitészalka Kolcsey u. 2. Pf. 3. Oldal: 1/1
F-hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat
Megrendelés szam:30005/15970/2025
2025.04.30
MATESZALKA Szektor : 53
Kiilteriilet 0201/61 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terulet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
fasitott teriilet 3 1.05
ILRES Z

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 34156/3/2010.05.05
eredeti hatarozat: 40641/2/2001.03.12
jogcim: 1992. évi II. tv. 25. §. (4) bek.
jogallas: tulajdonos
név: MATESZALKA VAROS ONKORMANYZATA
cim: 4700 MATESZALKA H&sdk tere 9
térzsszam: 15731807

ILRES Z
1. Dbejegyzd hatarozat, érkezési idd: 34156/3/2010.05.05

Onallé szoveges bejegyzés a 0201/6,0201/7,0201/9,0201/27-hrsz—0 ingatlanok &sszevonasabdl

alakult a 0201/60,0201/62-hrsz-t ingatlanokkal egylitt.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az

ingatlan-nyilvéntartdsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,

a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatasi hatdsadgl eljaras céljabél keriilt kiadasra. Masra nem hasznalhaté.

TULAJDONI LAP VEGE




Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

SZ-SZ-B Vimegyei Korményhivatal Féldhivatali Fooszaly

4701 Métészalka Kolesey u. 2. Pf. 3. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat
Megrendelés szam:30005/15971/2023

2025.04.30
NIQ’TES’ ZALKA Szektor : 33
Kiilteriilet 0201/62 helyrajzi szam
LRESZ
Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terlilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jév
ha m2 k.fill
fasitott teriilet 3 1.4454 3.04
ILRESZ

tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 34156/3/2010.05.05
eredeti hatarozat: 40641/2/2001.03.12

jogeim: 1992. évi II. tv. 25. §. (4) bek.

jogallas: tulajdonos

név: MATESZALKA VAROS (NKORMANYZATA

cim: 4700 MATESZALKA Hés6k tere 9

térzsszam: 15731807

HLRESZ

bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 34156/3/2010.05.05

Onalloé szoéveges bejegyzés a 0201/9,0201/7,0201/9,-hrsz-0 ingatlanokkal &sszevonva, majd
megosztasra kerult 0201/60,0201/61,0201/62-hrsz-u ingatlanockra.

bejegyzé hatarozat, érkezési idé: 34156/3/2010.05.05

eredeti hatarozat: 36921/2009.07.02

Vezetékjog

vezetekjog bejegyzés 22 kV-os kozcéld légvezetékre: 1664 m2 teriiletnagysagra vonatkozik

LE-2083(5204)2009.

jogosult:
név: OPUS TITASZ ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MOKODO RESZVENYTARSASAG térzsszam: 10750036
cim : 4024 DEBRECEN Kossuth utca 41

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az

ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,

a teljes m&solat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejli dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatasi hatdsadgl eljaras céljdbdl kerilt kiadasra. Masra nem hasznalhaté.

TULAJDONI LAP VEGE
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NEMZETI ADO- ES VAMHIVAT AL
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Adé- és Vimigazgatésaga

Igsos BT (IR

I
¢' Elektronikusan hitelesitette

r
0 Nagyné Farkas Enikd

2025.05.12. 10:54

Ugyszam: 2693304507 rrpas
Ugyintézé: Sziics Gergd REESRINSER
Teletonszam: (42) 503-163 BIRC :
Adéazonosito: 73924678-1-35 N]\E{io gg;(;(’)s
Targy: Adatszolgdltatas ingatlanok forgalmi értékadatbazisabél R, AZA

o KORANYI FRIGYES UTCA 108,
Melléklet: 1 db 4400

ERTESITES
A(z) BIRO MIKLOS (ad6z6 székhelye/lakcime: 4400 NYIREGYHAZA KORANYI FRIGYES U,

108, adozo adészéma: 73924678-1-35) kérelmez6 2025. médjus 9. napjan eldterjesztett kérelmének
megfelelden a(z) szakért6i adatszolgaltatast a Matészalka Varos Onkormanyzata altal kiadott

288-3/2025 szaml megrendeld alapjan tarhelyére helyezve teljesitem.

NYIREGYHAZA, idébélyegzé szerinti idépontban

Nagyné Farkas Eniko
osztalyvezeté
(kiadmanyozo)

Errdl értesiil:
1. acimzett
2. irattar

Adéigazgatasi Osztily 3.
4400 NYIREGYHAZA SZABADSAG TER 7-8. Telefonszam: (42) 503-200 Fax: (42) 503-214
Kérjiik, valaszlevelében sziveskedjék iktatészamunkra hivatkozni, és adoszamal vagy adéazonosité jelét feltiintetni!
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F VELEMENYLAP A7 EL6TERJESZTESEKHEZ

ELOTERJESZTES CiME, TEMAJA, IKTATOSZAMA: 288-5/2025.

Eléterjesztés

onkorményzati tulajdonu kiilteriileti ingatlanok értékesitési feltételeinek meghatirozasarél
|
_

Eléterjesztés készitéséért felelésok: Bodéné Czeglédi Eva pénziigyi csoportvezeté

Eléterjesztés véleményezése:

NEV: ’ B i VELEMENY MEGJEGYZES:
DR M ALTGRS ey Ao o .(:ﬂ-‘j\ RN S ..4\\ ool- R N } i
ALTEBE e i |
v SRR VAU Ry ti /
K [I N L'\L'}ff ) L
NEV: 3 VELEMENY, MEGJEGYZES: %
Hﬂczwwwt" AL eldbrakd, o Aodd geran _ brwtid g ftig
bErCrow g Bl g (,-t"'\'}\iﬁ‘*‘?' :.Y\.}‘.\\L\i. . J_; ‘
NEV: VELEMENY, MEGJEGYZES: J J d

VELEMENY, MEGJEGYZES:

Eléterjesztést ellenérizte:

- Eléterjesztést j%ah%y\ )w/ (;
Ellenérzés idépontja: 2025. junius 5. HVa is id6

Jovahagyis idépontja: 2025. ; Jjunius 5.
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